MUIRAF’-IRAHGA
Relatério da Administracao — Exercicio de 2025

Apresentagao

A Administragdo do Condominio do Edificio Muirapiranga apresenta aos condéminos,
para apreciacao na Assembleia Geral Ordinaria, o Relatorio de Atividades do exercicio
de 2025. O objetivo deste documento é prestar contas de forma clara, simples e
transparente, resumindo as principais a¢des realizadas ao longo do ano e o resultado
financeiro do periodo, em complemento ao balanco anual.

1. Obras, Manutenc¢ao e Conservagao

Ao longo de 2025, a Administragcdo concentrou esforgcos na manutencao preventiva e
corretiva do edificio, visando a segurancga, o conforto dos moradores e a preservagao
do patriménio.

Entre as principais intervencgdes realizadas, destacam-se:

o Recuperagcdo e impermeabilizacdo de trechos dos beirais do 11° e 12°
pavimentos e da platibanda da fachada frontal;

e Recuperacao de parte da fachada do prisma de ventilagdo da coluna 8 e de

trecho da empena cega da mesma coluna;

Troca de segmento da tubulagéo de agua na coluna 7;

Pintura do corredor de servico do subsolo e da cobertura;

Reforma de 10 janelas dos corredores de servico;

Substituicdo do barramento elétrico da caixa principal de energia do prédio;

Substituicao de pecas dos elevadores, com destaque para a instalacéo de novos

cabos e a usinagem da polia do elevador de carga;

e Reparos em uma das bombas de agua, limpeza de caixas e cisternas e
realizacao de testes de potabilidade da agua;

e Manutencao regular dos demais equipamentos do edificio (combate a incéndio,
para-raios, etc.);

o Compra de geladeira nova para o saldo de festa.

A Administracdo também acompanhou as adequacdes realizadas pela empresa Claro
para a implantacdo da infraestrutura de internet por fibra 6ptica, garantindo que a nova
tecnologia ndo comprometesse as instalagbes existentes. Com a ampliagdo do plano
de internet do Condominio, a rede Wi-Fi passou a atender também a area da cobertura.



2. Inspecao Periddica de Gas

Em cumprimento a Lei Estadual n° 6.890/2014, a Administragdo, em conjunto com o
Conselho Fiscal, organizou as ag¢des necessarias para a realizagdo da Inspegéo
Periddica de Gas, cujo prazo para o bairro do Flamengo se encerrava em 31 de julho
de 2025.

Apods analise de propostas de trés empresas credenciadas pelo Inmetro, foi contratada
a empresa ENEA para a realizagdo das vistorias nas areas comuns. A Administragéo
coordenou o0s agendamentos para as unidades interessadas e providenciou as
adequacdes indicadas no abrigo dos medidores localizado na garagem.

3. Autovistoria Predial

O edificio passou pela autovistoria predial obrigatoria, obtendo laudo favoravel quanto
as condi¢cdes de conservacao, estabilidade e seguranca. O documento foi renovado
junto a Prefeitura do Rio de Janeiro, com validade até 22 de setembro de 2030.

4. Jardins e Area Verde

A partir de abril de 2025, o Condominio passou a contar com equipe especializada para
a manutencgao dos jardins.

Apoés longa tramitagdo administrativa, a Fundagdo Parques e Jardins autorizou a
remogao de uma arvore cuja raiz danificava o piso da area verde. Como medida
compensatoéria, o Condominio realizara o plantio de uma nova arvore. Também foi
removido o tronco de uma mangueira morta, que oferecia risco, além da poda de outras
arvores.

5. Administragao do Apartamento 104

Em consonancia com entendimento do Conselho Fiscal, a partir de setembro de 2025
os valores referentes ao aluguel e a cota condominial do apartamento 104, unidade
pertencente ao Condominio, passaram a ser creditados diretamente na conta principal
do Muirapiranga junto a Cinocred.

Até entdo, esses valores eram direcionados ao Fundo de Reserva. A mudanca trouxe
maior clareza na gestao das receitas ordinarias do Condominio.



6. Fundo de Reserva

O Fundo de Reserva permanece aplicado no banco digital CondoConta, instituicdo
voltada exclusivamente para condominios. Em 31 de dezembro de 2025, o saldo do
fundo de investimento era de R$ 234.121,70.

Os conddminos podem acompanhar a movimentacado financeira em tempo real por

meio do aplicativo CondoConta Conddmino, reforcando o compromisso com a
transparéncia.

7. Comunicacgao e Transparéncia

O site institucional www.muirapiranga.net segue sendo o principal canal de
divulgacao de informagdes do Condominio. Nele estdo disponiveis, entre outros
documentos:

Convencao e regulamentos;
Comunicados e ordens de servico;
Balancetes mensais e balangos anuais;
Relatérios da administracao;

Atas de assembleias;

Contratos, projetos e plantas do edificio.

Além disso, os moradores podem acompanhar as financas, emitir boletos e acessar
servicos pelo site e aplicativo da Cinocred.

8. Administragao de Pessoas

Em dezembro de 2025, houve a rescisdo contratual de um funcionario. A Administracao
iniciou o processo de selegdao de um novo colaborador, com o objetivo de manter a
continuidade e a qualidade dos servigos prestados no edificio.

9. Indenizagao por Desapropriagao

Segue em tramitagdo o precatoério n° 2022.01824-3, referente a indenizagao devida ao
Condominio pela desapropriagao de parte de terreno vizinho para obras do Metré. O
valor histérico da indenizacdo é de R$ 2.840.965,19.

Em consulta realizada em janeiro de 2026, o saldo atualizado era de R$ 4.214.052,67.
O Condominio aguarda o pagamento conforme a ordem cronoldgica legal. No
momento, o Estado do Rio esta pagando os precatérios do orgamento de 2021.



10. Regularizag¢ao Previdenciaria

O Condominio manteve, ao longo de 2025, o pagamento do parcelamento firmado com
a Receita Federal/INSS, referente a débitos de exercicios anteriores. A divida
consolidada, de R$ 322.770,30, foi parcelada em 23 vezes. Até o encerramento de
dezembro de 2025, 20 parcelas ja haviam sido quitadas. A ultima delas sera paga em
marcgo de 2026.

Esse trabalho permitiu avangar na regularizagao fiscal e previdenciaria do Condominio.

11. Resultado Financeiro de 2025 (Resumo)

« Receitas totais: R$ 1.298.546,45
o Despesas totais: R$ 1.416.973,31

As despesas mais relevantes concentraram-se em pessoal e encargos, servigos
publicos, regularizagao da Previdéncia e servigos eventuais, refletindo os investimentos
em manutencao, regularizacées e melhorias estruturais do edificio.

Os quadros detalhados de receitas, despesas e comparativos com o exercicio anterior
constam do balang¢o anual, que acompanha este relatorio.

Conclusao

A Administragdo reafirma seu compromisso com a boa gestdo dos recursos, a
transparéncia, a manutencao da infraestrutura e a valorizagédo do patriménio comum.

O exercicio de 2025 foi marcado por importantes obras, regularizagdes legais e
avangos na organizagao administrativa e financeira do Condominio, sempre com foco
na seguranga, no bem-estar e na boa convivéncia entre os moradores.

Rio de Janeiro, 08 de janeiro de 2026.
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ANEXO

1 — Quadro geral de receitas

Cotas de Condominio 1.114.704,89
Taxa de Garagem 98.891,94
Multas/juros/correcao 1.443,57
Diferenca de baixa de recibos 726,60
Rendimentos de aplicag¢oes financeiras 20.700,72
Repasse de saldo — fundo/conta 17.771,98
Provisionamento de impostos/retencao 1.825,35
Reembolsos 725,34
Aluguel do Espago Convivio/Salido de Festa 2.638,00
Aluguel e cotas de condominio do apartamento 104 39.118,06
TOTAL 1.298.546,45

2 — Quadro geral de despesas

Pessoas e encargos previdenciarios, sociais, trabalhistas e sindicais 923.079,99
Servigos publicos — agua e esgoto, luz e forga, telefonia fixa e gas natural | 255.356,13
Servigos eventuais 106.717,92
Fornecedores 40.025,51
Contratos (elevadores, seguranga, bombas, qualidade da agua e Cinocred)  70.570,28
Despesas diversas 21.223,48
TOTAL 1.416.973,31

3 - Despesas com remuneragao a pessoas e encargos trabalhistas e sociais

Salarios, férias, 13° 383.537,25
Auxilios - alimentagao, saude, transporte 72.324,87
FGTS, PIS, IRRF, INSS 254.006,48
Receita Federal (débitos de exercicios anteriores) 190.257,58
Advocacia 2.000,00
Isencao de Cota 11.798,64
Resciséo de funcionario 7.519,53
SEEMRJ 888,82
Taxas Cinocred (EFD-REINF, Gestdo Fetranspor) 746,82
TOTAL 923.079,99




4 - Despesas com concessionarias de servigos publicos

CONCESSIONARIAS  Tipo de servigo R$
AGUAS DO RIO agua e esgoto 208.655,64
LIGHT luz e forca 43.941,78
CLARO Comunicagdes 2.625,74
NATURGY gas natural 132,97
TOTAL 255.356,13

5 — Despesas por programas de trabalho

PROGRAMAS DE TRABALHO R$

PESSOAS E ENCARGOS 923.079,99
ELEVADORES 28.477,52
SEGURANCA E COMUNICACOES 4.800,00
SEGUROS 7.445,91
TRATAMENTO DE AGUA E BOMBAS HIDRAULICAS 5.004,50
TOTAL 968.807,92

6 — Comparativo de receitas
COMPARATIVO DE RECEITAS 2024 2025

Cotas de Condominio 1.021.183,83| 1.114.704,89

Taxa de Garagem 80.984,80 98.891,94

Rendimentos de aplicagdes financeiras, reembolsos, aluguéis 136.380,81 84.949,62

e outras rendas

TOTAL 1.238.549,44 | 1.298.546,45

7- Comparativo de despesas
COMPARATIVO DE DESPESAS 2024 2025
Pessoas e encargos sociais, trabalhistas e sindicais 886.478,19 923.079,99
Servigos publicos 265.922,25 255.356,13
Servigcos eventuais 28.921,30 106.717,92
Fornecedores 46.762,27 40.025,51
Contratos de conservagiao, manutenciao e modernizagao 67.600,69 70.570,28
Despesas diversas 30.250,12 21.223,48
TOTAL 1.325.934,82 1.416.973,31
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