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condominio do Edificio Muirapiranga
CNPJ 39.935.580/0001-44
Ata da Assembleia Geral Ordindria

Aos quinze dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e seis {15/01/2026), as 19h30min, em segunda
e ultima convocacdo, reuniram-se em Assembleia Geral Ordindria os condéminos das unidades que
compdem o CONDOMINIO DO EDIFICIO MUIRAPIRANGA, localizado na Rua Paissandu, n? 156, bairro do
Flamengo, nesta cidade, regularmente convocados por meio de Edital, para deliberar sobre a seguinte
ordem do dia: Item 1) Eleicio do Presidente e do Secretdrio da Assembleia; Item 11} Leitura, discussdo e
aprovacdo da ata da assembleia anterior; Item Ill) Prestacdo de contas do exercicio de 2025; item V) Parecer
do Conselho Fiscal sobre as contas do exercicio de 2025; item V) Debate e votagdo das contas do exercicio
de 2025; Item Vi) Previsdo or¢camentéria para o exercicio de 2026, com andlise de proposta de reajuste das
cotas condominiais, das taxas de ocupag¢do de vagas na garagem, da taxa de uso do Espago Convivio e das
multas por transgressdo as normas internas; Item Vil) Assuntos gerais. O Sr. Anténio Carlos Barros, sindico
do condominio, declarou instalada a Assembleia, com quérum de 25 {vinte e cinco) condéminos, conforme
assinaturas constantes no Livro de Presenca. Em seguida, procedeu-se a leitura integral do Edital de
Convocacdo, dando inicio aos trabalhos. Item 1) Foi solicitada a indicagdo de candidato para presidir a mesa.
Diante da auséncia de voluntérios, o Sr. Luiz Carlos Madeira de Oliveira, representante da Administradora
Cinocred, ofereceu-se para presidir a plenaria, convidando a Sra. Juliana Pinheiro Tinti, representante da
Cinocred Imdéveis, para secretarid-lo. Ambos foram eleitos por unanimidade. item 1I) A leitura da ata da
assembleia anterior foi dispensada pelos presentes, uma vez que o documento havia sido previamente
distribuido e todos declararam ter pleno conhecimento de seu contetido. item HI) O Sr. Sindico fez breve
explanacdo acerca da administragdo do condominio e informou sobre os trabalhos executados ao longo do
exercicio de 2025, destacando, entre outros: recuperagao e impermeabilizacdo de trechos dos beirais do
112 e 129 pavimentos e da platibanda da fachada frontal; recuperagdo de parte da fachada do prisma de
ventilacdo da coluna 8 e de trecho da empena cega da mesma coluna; substituicdo de segmento da
tubulagdo de dgua da coluna 7; pintura do corredor de servigo do subsolo e da cobertura; reforma de 10
(dez) janelas dos corredores de servigo; substitui¢do do barramento elétrico da caixa principal de energia
do edificio; substituicdo de pegas dos elevadores, incluindo a instalagdo de novos cabos e a usinagem da
polia do elevador de carga; reparos em uma das bombas de dgua, limpeza de caixas e cisternas e realizagdo
~ de testes de potabilidade da dgua; manuten¢do regular dos demais equipamentos do edificio, como

sistemas de combate a incéndio e para-raios; aquisigdo de nova geladeira para o saldo de festas; ampliagdo
do sinal de Wi-Fi até a cobertura; inspegdo periddica do sistema de gds realizada pela empresa ENEA,
mantendo o condominio em conformidade com a legislagdo vigente; conclusdo da autovistoria predial,
conforme exigéncia da Prefeitura do Rio de Janeiro, com validade até 22/09/2030; contratagdo de empresa
especializada para manutengdo do jardim; autorizagdo da Fundagdo Parques e Jardins para remog¢do de
arvore com raiz danificada situada na drea verde; alteracdo na destinacdo da receita do aluguel do
apartamento 104, que passou a ser creditada diretamente na conta do condominio junto a Administradora,
deixando de ser direcionada ao Fundo de Reserva mantido no banco Condoconta
(hitps://condoconta.com.br/), cuja movimentagdo permanece acessivel aos conddminos mediante
cadastro; atualizacdo constante do site do condominio www.muirapiranga.net, para disponibilizagdo de
documentos administrativos e informacgBes relevantes; rescisdo contratual de um funcionario, com
processo de contratacdo de substituto em andamento; acompanhamento do precatorio n? 2022.01824-3,
referente a indenizacdo pela desapropriagdo de parte de terreno vizinho para obras do Metrd, cujo valor
histérico é de RS 2.840.965,19, com saldo atualizado, em janeiro de 2026, de RS 4.214.052,67; informagdo
de que o parcelamento da divida referente a exercicios anteriores junto ao INSS sera c:@c/lufdo em margo
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de 2026; esclarecimento de que a Administradora Cinocred é responsavel apenas pela administragdo do
recebimento das cotas condominiais e garagem, esclarecimento necessario em razdo da chegada de novos
moradores. Item V) Com relacdo ao item em questdo, o Sr. Ricardo Pires de Mello (unidades 507/508), na
qualidade de Conselheiro Fiscal, solicitou a palavra para informar que analisou as contas e assinou 0s
balancetes do perfodo, n3o encontrando qualquer irregularidade que desabonasse sua aprovagdo. O
Conselheiro Sr. Sergio de Aratjo Cunha Vila Verde (903), impossibilitado de comparecer, encaminhou carta
ao Sindico, lida em plenario, na qual manifestou igualmente sua aprovagao das contas. Foi informado ainda
que o Conselheiro Sr. Julio Cesar Silveira Sandes (403) renunciou ao cargo em abril de 2025, por motivos
pessoais. Item V) Apos os debates, as contas do exercicio de 2025 foram submetidas a votagdo, sendo
aprovadas por unanimidade, em consonéncia com o parecer do Conselho Fiscal. Iltem Vi) Este item foi
amplamente debatido em virtude da preocupagdo geral em face do momento econdmico do pais, porém,
houve o entendimento que a arrecadagdo necessita ser atualizada, sendo sugerido alguns percentuais. O
Sr. Sindico declarou que entende a situagdo, porém, para que possa administrar as despesas ordindrias,
necessita que a receita seja reajustada em 11% (onze por cento), menos do que isto teria que fazer alguns
ajustes administrativos. Houve em seguida amplo e minucioso debate, sendo sugeridos outros percentuais,
tais como: 5% (cinco por cento); 6% (seis por cento) e 7% (sete por cento). Apés a apresentagdo das
sugestdes, foi procedida a votagdo, sendo aprovado o reajuste de 7% (sete por cento), sobre o valor da cota
condominial: da vaga de garagem de automével e de motocicleta; da taxa de uso do espago Convivio e das
multas por transgressdo as normas internas, com vigéncia a partir de fevereiro de 2026. Sendo assim, as
cotas condominiais ficam alteradas da seguinte forma: apartamento 101 — de RS 912,45 para RS 976,32;
apartamento 102 — de RS 711,48 para RS 761,28; apartamentos 103, 105, 106 e 107 - de RS 719,56 para
RS 769,93; apartamentos 202, 203, 204, 205, 206, 207, 302, 303, 304, 305,306, 307, 402, 403, 404, 405,
406, 407, 502, 503, 504, 505, 506, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 802, 805,
806, 807, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107
— de RS 987,52 para RS 1.056,65; apartamentos 201, 301, 401, 501, 601, 701, 801, 901, 1001 — de RS
1.128,43 para RS 1.207,42; apartamentos 208, 308, 408, 608, 708, 808, 908, 1008, 1108 — de RS 1.051,05
para RS 1.124,62; apartamentos 507 e 508 — de RS 1.018,71 para RS 1.090,02; apartamento 803/804 — de
RS 1.975,05 para R$ 2.113,30; apartamento 1101/1102 —de RS 2.115,96 para RS 2.264,08; apartamentos
1201 e 1202 — de RS 1.056,82 para RS 1.130,80; apartamentos 1203, 1204, 1205, 1206, 1207 — de RS
918,22 para RS 982,50; apartamentos 108 e 1208 — de R$ 990,99 para RS 1.060,36. J4 a vaga de garagem
de automovel seré alterada de RS 427,35 para RS 457,26; e a vaga de garagem de motocicleta passa de RS
168,63 para R$ 180,43. Também foi aprovada a manutencdo da destinacdo da receita do aluguel do
apartamento 104 para custeio das despesas ordinarias do condominio. Item VII) Em assuntos gerais, a Sra.

Renata (305) sugeriu que a nova geladeira permanega ligada, a fim de evitar danos ao equipamento, bem

como a construgdo de uma churrasqueira no espago ao lado do chuveirdo. O conddémino do apartamento

903, Sr. Sergio Vila Verde, enviou solicitagdo de instalagdo de cameras nos corredores de servigo. O Sr.

Sindico esclareceu que o atraso na substituicdo da pega de marmore quebrado no hall do elevador social

n2 4 ocorreu em razio da dificuldade de encontrar o material, fora de catdlogo, o que foi solucionado com

a aquisicio em dezembro, na cidade de Rio Bonito. Foi sugerida a realizagdo de uma assembleia

extraordinria no meio do ano para tratar de assuntos administrativos. Solicitando a palavra, o Sr. Luiz

Madeira alertou que, para que esta assembleia tenha debate e defini¢do, o edital de convocagdo deve

conter expressamente os assuntos que seréio debatidos. Reforgou-se a proibi¢do de arremessar objetos

pelas janelas e foi sugerida a realizacdo de um censo das bicicletas guardadas no condominio. Houve

solicitacdo para que seja visto o estado dos corrim3os da galeria de acesso as entradas sociais, assunto que

foi amplamente debatido, ndo se chegando a uma defini¢do, especialmente por ser um assunto de dificil

solucdo, pois o polimento das pegas para recuperagdo de sua cor original — latdo dourado- custaria um valor
substancial. Com relacdo aos fatos que estdo ocorrendo nas dependéncias do condominio, inclusive
gerando registro policial e acdo judicial, este assunto fol amplamente debatido, chegando ao co so geral
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de que, se houver novos transtornos, seja feito o registro policial, a fim de embasar as devidas providéncias
legais. O Sr. Ricardo Pires de Mello (507/508) solicitou o registro de agradecimento aos funcionarios do
condominio pelos bons servicos prestados. Nada mais havendo a tratar, eu, Juliana Pinheiro Tinti, secretaria
da Assembleia, lavrei a presente ata, que vai assinada por mim e pelo Presidente, Sr. Luiz Carlos Madeira de

Oliveira, para que produza seus legais e juridicos efeitos.
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